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RUCKBLICK IDEENMARKT UND FRAGEBOGEN

* Sammlung von Anregungen und Hinweisen
als Grundlage fir die Entwurfsbearbeitung
* Fragebogen (Online und als Flyer)
mit ca. 75 Rickmeldungen
* |deenmarkt mit ca. 80 Teilnehmenden
* Dreizentrale Themenfelder:

STADTEBAU UND NUTZUNGEN
MOBILITAT UND ERSCHLIESSUNG
FREIRAUM UND NACHHALTIGKEIT



RUCKBLICK IDEENMARKT UND FRAGEBOGEN

STADTEBAU UND
NUTZUNGEN

Orientierung der Bautypologie an
Nachbarschaft

Larmschutzbebauung

Einbindung Stoffeler Kapellchen

Vielseitiges Wohnungsangebot
Erhalt Scotti’s als Treffpunkt

Erganzende Nutzungen
(u.a. Kita, Nahversorgung, Café)




RUCKBLICK IDEENMARKT UND FRAGEBOGEN

MOBILITAT UND
ERSCHLIESSUNG

Diskutierte ErschlieBungsvarianten:

Uber Christophstral3e / Birkenhof
Uber Werstener Stral3e

Uber Universitatsstral3e

autofrei

Neue FuB3- und Radwege

Parkplatze und E-Ladestationen
in Tiefgaragen

« Baustellenverkehr Uber
Werstener Str.




RUCKBLICK IDEENMARKT UND FRAGEBOGEN

FREIRAUM UND
NACHHALTIGKEIT

Erhalt Grinflachen und Baume
« Geringer Versiegelungsgrad
Pflanzung eines ,Griinen Saums”
* Schaffung eines Treffpunktes

Berlcksichtigung okologischer
Themen




ZENTRALE ERGEBNISSE IDEENMARKT UND FRAGEBOGEN

LEGENDE

Stadtebau und Nutzungen

22 Neubau Wohnbebauung abstrahiert nach Dichte / Héhe

Historisches Ensemble Stoffeler Kapellchen/Scotti's
Treffpunkt fur die Nachbarschaft

=== | drmschutzbebauung

Mobilitat und ErschlieBung

_ ErschlieBungsvarianten MIV

TG Tiefgarageneinfahrt
[
‘fk ErschlieBungsvarianten FuBgénger und Fahrradfahrer

€ Neue FuB- und Radwegeverbindung

E Larmimmissionen

Freiraum und Nachhaltigkeit

‘ Erhaltenswerter Baumbestand

Ergadnzender Baumbestand ,Griner Saum”

) Zukiinftiger Kronendurchmesser

Offentlicher Treffpunkt fiir die Nachbarschaft



RAHMENBEDINGUNGEN
DER ENTWURFSBEARBEITUNG




STADTEBAU UND NUTZUNGEN

AUSSCHNITT UMFELD"
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STADTEBAU UND NUTZUNGEN
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STADTEBAU UND NUTZUNGEN
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STADTEBAU UND NUTZUNGEN

NUTZUNGEN IN DER NACHBARSCHAFT
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MOBILITAT UND ERSCHLIESSUNG

POTENTIELLE 1 il
ERSCHLIESSUNGSVARIANTEN | ~

Méogliche ErschlieBungsvarianten:
O) Uber Christophstral3e

) Uber Birkenhof (erganzend) b =
@ Autofreies Quartier e =

Uber Universitatsstral3e

Uber Universitatsstral3e
(alternativer Kreuzungspunkt)
Uber Universitatsstral3e

(mit Anbindung Birkenhof)

Nicht mégliche et G a
ErschlieBungsvarianten: e -
®) Uber Werstener Stral3e
©® Uber UniversitatsstraBe (direkt)

h Mégliche ErschlieBungsvariante ‘III Variante fiir untergeordnete ErschlieBung D Potentieller Standort Quartiersgarage

Zu priifende ErschlieBungsvariante (= ErschlieBung nicht méglich & Verbesserte FuB- und Radwegeverbindung



MOBILITAT UND ERSCHLIESSUNG

Verkehrszahlung Vergleichszahlung Verkehrsstarke
Christophstral3e Christophstraf3e WohnstralB3e
November 20217* Mai 2071 RASt 06 5. 41
Spitzenstunde Spitzenstunde Spitzenstunde
17.30-18.30 07.30-08.30 (Grenzwert)

110 KFZ / Stunde
Tag (24 h)

1317 KFZ

KFZ = Kraftfahrzeuge

131 KFZ / Stunde
Tag (24 h)

1609 KFZ

*/ahlung auBBerhalb der Ublichen Zahlzeit

max. 400 KFZ / Stunde

Besonderer Nutzungs-
anspruch: Aufenthalt,
Parken



MOBILITAT UND ERSCHLIESSUNG

Abschatzung zukiinftiges Verkehrsstarke
Verkehrsaufkommen Wohnstralle
(,worst-case Betrachtung") RASt 06 5. 41
Spitzenstunde Spitzenstunde

167 KFZ / Stunde
Tag (24h)

+ 683 KFZ (insgesamt
max. 2000 KF2Z)

KF/Z = Kraftfahrzeuge

max. 400 KFZ / Stunde

Besonderer Nutzungs-
anspruch: Aufenthalt,
Parken



FREIRAUM UND NACHHALTIGKEIT

ERHALTENSWERTER
BAUMBESTAND ¢ \

‘ 973 416 | maa
550 : ' Blrﬁnnhnl _\"\[\_‘//\
O LEBENSERWARTUNG 20-30 JAHRE
LEBENSERWARTUNG > 30 JAHRE
(GUTACHTEN 2021)



FREIRAUM UND NACHHALTIGKEIT
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VORSTELLUNG DER
ENTWURFSVARIANTEN



VORSTELLUNG DER ENTWURFSVARIANTEN

VARIANTE A: STOFFELN FERTIGBAUE
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VORSTELLUNG DER ENTWURFSVARIANTEN

VARIANTE A: STOFFELN FERTIGBAUEN

Perspektive von Stid-Westen Perspektive von der Werstener Stral3e aufs Scotti's



VORSTELLUNG DER ENTWURFSVARIANTEN
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VORSTELLUNG DER ENTWURFSVARIANTEN

VARIANTE B: DAS KAPELLCHEN HERAUSPUTZEN

Perspektive von Stid-Westen Perspektive von der Werstener Stral3e aufs Scotti’s



VORSTELLUNG DER ENTWURFSVARIANTEN

VARIANTE C: SPIEL UND SPASS"
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VORSTELLUNG DER ENTWURFSVARIANTEN

VARIANTE C: SPIEL UND SPASS

Perspektive von Stid-Westen Perspektive von der Werstener Stral3e aufs Scotti's



VORSTELLUNG DER ENTWURFSVARIANTEN

VAR‘]\ANIE D: AUTOFREIES QUARQER_\ / . .
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VORSTELLUNG DER ENTWURFSVARIANTEN

VARIANTE D: AUTOFREIES QUARTIER

Perspektive von Stid-Westen Perspektive von der Werstener Stral3e aufs Scotti’s



DISKUSSION DER
ENTWURFSVARIANTEN



DISKUSSION DER ENTWURFSVARIANTEN

« Ausstellung der Entwurfsvarianten vom
23.11. biszum 12.12.2021

* Fragebogen zu den Starken und Schwachen der Entwrte
(Online und als Flyer)

« 43 Einzelrickmeldungen und 32 Sammelbriefe

* Dreizentrale Themenfelder:

STADTEBAU UND NUTZUNGEN
MOBILITAT UND ERSCHLIESSUNG
FREIRAUM UND NACHHALTIGKEIT



DISKUSSION DER ENTWURFSVARIANTEN

STADTEBAU UND NUTZUNGEN:
THEMENFELDER DER RUCKMELDUNGEN

BEBAUUNGSDICHTE

=

Anpassung an Bestandsbebauung

Bebauungsdichte

MAX. . Anpassung an Bestandsbebauung
EBAUDEHOHE .. .
GEBAUDEHO Gebaudehohe
WOHNEINHEITEN
PN Ausgewogenes Wohnungsangebot
Anzahl der Wohneinheiten
SONSTIGE Integration Stoffeler Kapellchen
NUTZUNGEN

=a

Erganzende Nutzungen:
Scotti's, Kita, Hotel, Nahversorgung



DISKUSSION DER ENTWURFSVARIANTEN

STADTEBAU UND NUTZUNGEN

| VARIANTE A

| VARIANTE B

VARIANTE C VARIANTE D
STOFFELN FERTIGBAUEN DAS KAPELLCHEN SPIEL UND SPASS AUTOFREIES QUARTIER
HERAUSPUTZEN
BEBAUUNGSDICHTE
GFZ(zzgl. Tiefgarage) ca. 0,98 / ca. 0,92 — ca. 1,02 / ca. 1,08 1

=

MAX.

Werstener Str.:

Werstener Str.:

Werstener Str.:

Werstener Str.:

GEBAUDEHGHE 2 - 4 + Staffelgeschoss 2 - 4 + Staffelgeschoss 3 - 4 + Staffelgeschoss 2 - 4 + Staffelgeschoss

Ruickbereich: Ruckbereich: Rickbereich: Rickbereich:

2 - 3 + Satteldach 2 - 3 + Staffelgeschoss 2 - 3 + Satteldach 2 - 3 + Staffelgeschoss
WOHNEINHEITEN

N ca. 109 1 ca. 102 / ca. 128 1 ca. 1311
SONSTIGE @ Scotti's @ Scotti's @ Scotti's @ Scotti's
NUTZUNGEN @ Hotel @ Hotel @ Hotel @ Hotel
@ @ Backerei/Café @ Backerei/Café @ Backerei/Café @ Backerei/Café
@ Kita @ Kita @ Kita @ Kita

Vergleichsflache Umfeld:

—  Abweichung < 15 %

/1 Abweichung 15 % - 30 %

t  Abweichung > 30 %



RUCKMELDUNGEN ZU DEN ENTWURFSVARIANTEN:

MOBILITAT UND ERSCHLIESSUNG
THEMENFELDER DER RUCKMELDUNGEN

Baustellenverkehr

ZUFAHRT ° Alternative ErschlieBungsmaoglichkeiten
[

* Bring- und Abholverkehr Kita

PARKEN n
[ )

FUSS- UND ”
RADWEGE * Erganzende FuB- und Radwege

Parkdruck auf ChristophstraBBe




DISKUSSION DER ENTWURFSVARIANTEN

MOBILITAT UND ERSCHLIESSUNG

VARIANTE A VARIANTE B VARIANTE C VARIANTE D
STOFFELN FERTIGBAUEN DAS KAPELLCHEN SPIEL UND SPASS AUTOFREIES QUARTIER
HERAUSPUTZEN
ZUFAHRT ® Uber Christophstral3e ® Uber Christophstral3e ® Uber Christophstral3e O Uber Christophstral3e
STELLPLATZE ® Uber UniversitatsstralBe ® Uber Universitatsstralle O Uber UniversitatsstralRe O Uber Universitatsstral3e
% O Uber Birkenhof O Uber Birkenhof O Uber Birkenhof O Uber Birkenhof
O autofrei O autofrei O autofrei ® autofrei
PARKEN
P B P
Tiefgarage Tiefgarage Tiefgarage autofrei
FUSS- UND . @ ChristophstraBBe/ @ ChristophstraBe/ @ ChristophstraBBe/ @ ChristophstraBBe/
RADWEGE Birkenhof Birkenhof Birkenhof Birkenhof
% Werstener Stral3e/ @ Werstener Stral3e/ @ Werstener Stral3e/ Werstener Stral3e/
@ Birkenhof Birkenhof Birkenhof @ Birkenhof




RUCKMELDUNGEN ZU DEN ENTWURFSVARIANTEN

FREIRAUM UND NACHHALTIGKEIT -
THEMENFELDER DER RUCKMELDUNGEN

BAUME UND GRUN- * Berlcksichtigung erhaltenswerter Baumbestande

FLACHEN . .
* Erhalt griner Larmschutzwall
« ,Griner Saum” an sudlicher Grundstiicksgrenze

*  Quartiersplatz
*  Eingriffin den Geholz- und Baumbestand durch Zufahrt Universitatsstral3e

VERSIEGELUNGS-

GRAD * Versiegelungsgrad
& * Versickerungsflachen

OKOLOGISCHE

BAUWEISE .

Okologischer Baustandard




DISKUSSION DER ENTWURFSVARIANTEN

FREIRAUM UND NACHHALTIGKEIT

VARIANTE A VARIANTE B VARIANTE C VARIANTE D
STOFFELN FERTIGBAUEN DAS KAPELLCHEN SPIEL UND SPASS AUTOFREIES QUARTIER
HERAUSPUTZEN
BAUME UND GRUN- @ Berlcksichtigung @ Bertcksichtigung @ Bertcksichtigung @ Bericksichtigung
FLACHEN erhaltenswerter Baume erhaltenswerter Baume erhaltenswerter Baume erhaltenswerter Baume
O Erhalt Griner Wall O Erhalt Griner Wall @ Erhalt Griner Wall O Erhalt Griner Wall
@ Griner Saum @ Grdner Saum @ Grdner Saum @ Griner Saum
VERSIEGELUNGS- ca. 33 % ca. 35 % | ca. 33 % ca. 36 % |
GRAD (zzgl. Tiefgarage) 5
& 2.780 m? 2.954 m?2 2.728 m? 3.034 m?
von 8.520 m? von 8.520 m? von 8.520 m? von 8.520 m?
OKOLOGISCHE @ Dachbegriinung @ Dachbegriinung @ Dachbegriinung @ Dachbegriinung
BAUWEISE @ Solardacher méglich @ Solardacher moglich @ Solardacher moglich @ Solardacher moglich
Regenwassernutzung Regenwassernutzung Regenwassernutzung Regenwassernutzung
@ moglich @ moglich @ moglich @ moglich

Vergleichsflache Umfeld:

—  Abweichung < 15 %

N Abweichung 15 % - 30 %

I Abweichung > 30 %
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